
DAŇ Z NEHNUTEĽNOSTI 

1.  Stavby -  dom, chata, garáž, humno, drobná stavba, napr. letná kuchynka, 
chliev, dreváreň, altánok  a iné 

2.   Byty - byty v bytovom dome, nebytové priestory 

3.  Pozemky - záhrady pri domoch, dvory, stavebné pozemky, orná pôda, trvale 
trávnaté porasty, lesy, vinice a iné 

Priznanie k dani z nehnuteľností (ďalej len „priznanie"), sa podáva 
v zmysle zákona č. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za odpady 
a drobné stavebné odpady. Daňovník je povinný podať príslušnému správcovi dane 
priznanie do 31. januára toho zdaňovacieho obdobia, v ktorom mu vznikla daňová 
povinnosť, ak tento zákon neustanovuje inak, a v ďalších zdaňovacích obdobiach 
do tohto termínu, len ak nastali zmeny skutočností rozhodujúcich na vyrubenie dane 
z nehnuteľností. Daňovník je povinný v priznaní uviesť všetky skutočnosti 
rozhodujúce na výpočet dane. 

Najčastejšie zmeny, ktoré majú vplyv na podanie priznania k dani z nehnuteľnosti sú: 

• kúpa nehnuteľnosti, 
• predaj nehnuteľnosti, 
• darovanie nehnuteľnosti, 
• nehnuteľnosť nadobudnutá darom, 
• zdedenie nehnuteľnosti, 
• nehnuteľnosť nadobudnutá dražbou 
• rozvod a následné rozhodnutie súdu o majetkovom vysporiadaní – v týchto 

prípadoch sa väčšinou mení podiel na spoluvlastnených. nehnuteľnostiach, 
• získanie právoplatného stavebného povolenia, či dodatočného stavebného 

povolenia – v tomto prípade sa mení druh pozemku, napr. záhrada sa zmení 
vydaním stavebného povolenia na stavebný pozemok. Za stavebný pozemok 
sú pre tento účel považované všetky parcely, ktorých parcelné čísla sú 
uvedené v právoplatnom stavebnom povolení a to až do doby, kým bude 
vydané právoplatné kolaudačné rozhodnutie. 
V prípade, že budete robiť prístavbu, nadstavbu, alebo iné stavebné úpravy už 
existujúcej stavby, ktoré si vyžadujú vydanie stavebného povolenia, parcelné 
čísla uvedené v tomto povolení sa z pohľadu dane z nehnuteľností, 
za stavebný pozemok považovať nebudú, DP podáte až po vydaní 
kolaudačného rozhodnutia, samozrejme, v prípade, že dôjde k zmene výmery, 
či počtu podlaží 



 

• získanie právoplatné kolaudačného rozhodnutia, 
• získanie právoplatného povolenia na zmeny v užívaní stavby, na zmeny 

v užívaní bytu alebo časti bytu (napr. sa rozhodnete jednu miestnosť 
v rodinnom dome využívať na podnikanie a zmeníte jej využitie z obytnej 
miestnosti na kancelárske priestory) 

• zbúranie stavby – samozrejme na základe povolenia na odstránenie stavby 
a táto skutočnosť je následne zaznamenaná aj v katastri nehnuteľností 

• pozemkové úpravy 
• nájomný vzťah so Slovenským pozemkovým fondom 
• dlhodobý nájomný vzťah, ktorý je zapísaný v katastri – táto možnosť sa týka 

skôr podnikateľov, ale môže sa s tým stretnúť aj bežný človek, aj keď z opačnej 
strany. Ide o dlhodobý nájom pôdy min. 5 rokov a tento vzťah je zapísaný 
v katastri. V takom prípade je potrebné zdokladovať tento nájomný vzťah 
a daňové priznanie nepodáva vlastník pozemku, ale nájomca, čiže družstvo 
alebo farmár  

• keď sa zmení výmera parcely rozdelením alebo nastanú iné dôležité 
skutočnosti majúce vplyv na vyrubenie dane z nehnuteľností. 

Ak u vás došlo k zmene v období medzi 2. januárom a 1. januárom nasledujúceho 
roka (vrátane), ste povinný podať priznanie najneskôr do 31. januára. 

Ak ste nadobudli nehnuteľnosť : 
1. dedením 
2. dražbou. 
      V týchto dvoch prípadoch musíte daňové priznanie podať do 30 dní od vzniku 
daňovej povinnosti. 
 

Ten, kto je vlastníkom k 1. januáru platí daň za obdobie od 1. 1. do 31. 12. daného 
roka a na zmeny, ktoré nastali počas roka, sa neprihliada – výnimkou môžu byť vyššie 
spomenuté dedenie a dražba. 

Priznanie k dani z nehnuteľností sa podáva na tlačive, ktorého vzor ustanoví 
Ministerstvo financií Slovenskej republiky všeobecne záväzným právnym 
predpisom. V tomto tlačive daňovník označí druh priznania, ktorým je čiastkové 
priznanie, opravné priznanie a dodatočné priznanie. 

https://danznehnutelnosti.sk/informacie-o-dani-z-nehnutelnosti/#zmena

